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Hansestadt Wesel
am Rhein

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich freue mich, Ihnen den neuen Mietspiegel der Stadt Wesel vorstellen zu kénnen.

Bereits seit den 1990er-Jahren erarbeitet die Stadt Wesel regelmalig einen Mietspiegel
fur den Weseler Wohnungsmarkt. Der Mietspiegel dient Mieter*innen und Vermieter*in-
nen als Orientierungshilfe bei der Vereinbarung der Miete, da er die ortsubliche Ver-
gleichsmiete darstellt.

Zur Ermittlung der Vergleichsmiete wurde eine grolde, reprasentative Befragung durch-
gefuhrt. Dabei wurden u. a. die GroRRe, das Baujahr, verschiedene Ausstattungs-merk-
male und energetische Aspekte sowie der Mietpreis der Wohnungen erhoben. Eigentu-
mer*innen von Uber 1.500 Immobilien in Wesel wurden angeschrieben. Erstmals wurde
zudem eine Wohnlageneinstufung fur das gesamte Stadtgebiet vorgenommen. Die Miet-
spiegelerstellung folgte damit anerkannten wissenschaftlichen Grundsatzen.

Der Prozess der Mietspiegelerstellung wurde von Interessenvertretungen der Mieter*in-
nen und Vermieter*innen, der hiesigen Wohnungswirtschaft und der Stadt Wesel beglei-
tet. Fachleute der FUB IGES Wohnen+Immobilien+Umwelt GmbH flhrten die Befragung
samt Auswertung durch.

Ich bedanke mich herzlich bei allen, die an dem Mietspiegel mitgewirkt haben. Der Miet-
spiegel soll sowohl Mieter*innen als auch Vermieter*innen bei der Mietpreisfindung un-
terstutzen.

lhre

\
C/(-""\‘A& D e (L —n

Ulrike Westkamp
Blrgermeisterin
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1 Mietspiegel der Stadt Wesel 2025

Der Mietspiegel Wesel 2025 wurde auf Basis einer reprasentativ angelegten Befragung und wis-
senschaftlichen Auswertungen von FUB IGES Wohnen+Immobilien+Umwelt GmbH aus Ham-
burg im Auftrag der Stadt Wesel erstellt. Dabei erfolgte die Datenauswertung nach anerkannten
wissenschaftlichen Methoden, welche der Gesetzgeber auch bei der Erstellung qualifizierter Miet-
spiegel (§558d Abs. 1 BGB) fordert.

Der Mietspiegel wurde unter Mitwirkung des Arbeitskreis Mietspiegels erstellt. Mitglieder sind:
- Haus- und Grundbesitzerverein Wesel e.V.
- Mieterverein Wesel-Bocholt-Kleve und Umgebung e.V.
- Mieterschutzbund e.V. - Mieterbund-Niederrhein e.V.
- Bauverein Wesel AG
- Wohnungsbaugenossenschaft Wesel eG
- Stadt Wesel (Koordination, keine Stimmberechtigung)

Der Mietspiegel ist eine Ubersicht tber die in Wesel am 1. September 2023 Ublicherweise ge-
zahlten Mieten fur nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, Grél3e, Ausstattung, Be-
schaffenheit und Lage.

Es wurden nur Mieten bertlicksichtigt, die in den letzten sechs Jahren vereinbart (Neuvertrage)
oder, von Erhéhungen nach § 560 BGB (Betriebskostenerhéhung) abgesehen, geandert worden
sind.

Diese Mieten werden kurz "ortsubliche Vergleichsmiete" genannt.

Der Mietspiegel stellt eine der nach dem Blrgerlichen Gesetzbuch (BGB) gesetzlich vorgesehe-
nen Mdglichkeiten zur Ermittlung der ortsublichen Vergleichsmiete dar. Er bietet den Vertrags-
parteien bei bestehenden Mietverhaltnissen die Moglichkeit, in eigener Verantwortung die orts-
ubliche Vergleichsmiete nach § 558 BGB zu ermitteln, ohne selbst Vergleichsobjekte benennen
oder erhebliche Kosten und Zeit fir Gutachten aufwenden zu missen.

Bei Neuvermietungen kann der Mietzins grundsatzlich frei vereinbart werden. Hierbei sind je-
doch die Vorschriften des Wirtschaftsstrafgesetzes (WiStG) zu beachten. Der Mietspiegel kann
dabei als Orientierungshilfe herangezogen werden.



Mietspiegel der Hansestadt Wesel 2025

2 Mietenbegriff

Bei den im Mietspiegel ausgewiesenen Betragen handelt es sich um die monatliche Nettokalt-
miete je Quadratmeter Wohnflache. Nicht enthalten sind die Betriebskosten im Sinne des
§ 2 Betriebskostenverordnung bzw. der Anlage 3 zu § 27 Absatz 1 der Zweiten Berechnungsver-
ordnung.

Unter die Betriebskosten fallen alle Nebenkosten, die nicht in der Miete enthalten sind. Etwaige
Méblierungs- und Untermietzuschlage und Zuschlage wegen der Nutzung von Wohnraum zu an-
deren als Wohnzwecken sind hierbei nicht berlcksichtigt.

Die umlagefahigen Betriebskosten missen - neben der Nettokaltmiete - im Mietvertrag aufgefuhrt
sein (§ 560 BGB in Verbindung mit der Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003).

Sind Betriebskosten in der Mietzahlung enthalten (= Brutto-/Inklusivmiete oder Teilinklusivmiete),
muss der geleistete Mietbetrag vor der Anwendung des Mietspiegels um die enthaltenen Be-
triebskosten bereinigt werden.

3 Geltungsbereich

Dieser Mietspiegel gilt unmittelbar nur fir nicht preisgebundene Wohnungen in Wesel, die bis
zum 1. Juli 2023 bezugsfertig geworden sind.

Er gilt dagegen insbesondere nicht fir:
- selbstgenutztes Wohneigentum,
- Neubauwohnungen, die seit dem 1. Juli 2023 bezugsfertig geworden sind,
- preisgebundene, 6ffentlich geférderte Wohnungen,
- Wohnungen mit WC aul3erhalb der Wohnung,
- Wohnungen auflerhalb der angegebenen WohnflachengréRen (siehe Kapitel 4a),

- Wohnungen, die teilweise zu Geschéaftszwecken genutzt werden, z.B. Praxis- und Buro-
raume (Wohnungen, in denen lediglich ein hdusliches Arbeitszimmer genutzt wird fallen unter
den Mietspiegel)

- Wohnraum, der verbilligt oder kostenlos Uberlassen wird; Mietverhaltnis mit Sonderkonditio-
nen, z. B. Dienst- oder Werkwohnung, deren Mietvertrag/Miethdhe an ein Beschaftigungs-
verhaltnis gebunden ist, oder Wohnungen, die Freunden oder Verwandten gehdren,

- Untermietverhaltnisse fur Teile der Wohnung,

- mehrere Mietverhaltnisse mit verschiedenen Personen in einer Wohnung (Wohngemein-
schaft),

- Wohnungen ohne Kuche (fehlende Kichenanschlisse),
- Wohnungen ohne eigenen Eingang (nicht abgeschlossene Wohnungen),

- moblierte Wohnungen (mit mehr Mobiliar ausgestattet als Einbauschréanke und Einbaukuche,
z. B. Bett, Schrank, Tisch etc.),

- Wohnungen im ,Betreuten Wohnen*,

- Wohnungen in Senioren(pflege)-, Obdachlosen- oder sonstigen Heimen
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4 Erlauterung zur Mietspiegeltabelle

Der Mietspiegel weist ortstbliche Vergleichsmieten fir Wohnungen jeweils vergleichbarer Grélie,
Ausstattung, Art, Beschaffenheit und Lage aus.

a) GroRe:

Die Groe der Wohnung bestimmt im Wesentlichen die Miethdhe pro Quadratmeter (m?) Wohn-
flache und Monat, welche im Mietspiegel ausgewiesen wird. Fir Wohnungen, die eine geringere
Wohnflache als 20 m? oder mehr als 140 m? aufweisen, gilt der Mietspiegel nicht.

Ist die Wohnflache bis zum 31. Dezember 2003 nach der Il. Berechnungsverordnung ermittelt
worden, bleibt es bei dieser Berechnung. Fur Berechnungen nach diesem Zeitpunkt kann die
Wohnflachenverordnung angewendet werden. Nach diesen Vorschriften umfasst die Wohnflache
die Summe der Grundflachen der Raume, die ausschlieBlich zur Wohnung gehdren. Gehoéren
zum Wohnraum Balkone, Loggien, Dachgarten oder Terrassen, so sind deren Grundflachen zur
Ermittlung der Wohnflache in der Regel zu einem Viertel, hochstens jedoch zur Hélfte anzurech-
nen.

Zur Wohnflache gehéren nicht die Grundflachen folgender Raume:

- Zubehorraume, insbesondere Kellerraume, Abstellraume und Kellerersatzraume auf3erhalb
der Wohnung, Waschkiichen, Bodenraume, Trockenrdume, Heizungsraume und Garagen;

- Raume, die nicht den an ihre Nutzung zu stellenden Anforderungen des Bauordnungsrechts
der Lander genlugen sowie

- Geschéaftsraume.
b) Art:

Die Art wird im Mietspiegel Wesel Uber den Gebaudetyp abgebildet. Der Mietspiegel Wesel gilt
fur Altbauwohnungen und frei finanzierte Neubauwohnungen in Wohnungen in Mehrfamilienhau-
sern im Stadtgebiet von Wesel, welche die Grundvoraussetzungen des Geltungsbereiches erfll-
len (s. Kapitel 3). Fir Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern kann der Mietspiegel als Ori-
entierungshilfe herangezogen werden.

c) Beschaffenheit:

Die Beschaffenheit einer Wohnung wird im Mietspiegel durch das Alter (Baujahr) erklart, weil die
Beschaffenheit verschiedener Wohnungen wesentlich durch die wahrend bestimmter Zeitperio-
den Ublichen Bauweise charakterisiert wird.

Zur Einordnung ist zunachst das Jahr der Fertigstellung der Wohnung mafigeblich. Wenn durch
An- oder Ausbau nachtraglich neuer Wohnraum geschaffen wurde (z. B. Ausbau einer Dachge-
schosswohnung), ist fur diesen Wohnraum die Baualtersklasse zu verwenden, in der diese Bau-
malflinahme abgeschlossen wurde.

d) Lage:

Die Wohnlageneinstufung wurde vom Arbeitskreis Mietspiegel flachendeckend fur das Gebiet der
Stadt Wesel erarbeitet. Die Adressen im Stadtgebiet der Stadt Wesel werden jeweils einer der
drei Wohnlagenkategorien ,einfach®, ,mittel“ oder ,gut® zugeordnet (siehe Anhang Straltenver-
zeichnis). Die Einstufung beruht auf einem nach wissenschaftlichen Grundsatzen erstellten
Wohnlageermittiungsmodell sowie den Entscheidungen des Arbeitskreises Mietspiegel.
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Grundlage flir das Wohnlageermittlungsmodell ist die Aufbereitung von statistischen Indikatoren,
die in einem Datenmodell verarbeitet, gepruft und plausibilisiert wurden. Mit dem Votum des Ar-
beitskreises wurden auf Grundlage der Ortskenntnis einige Einstufungen des Wohnlageermitt-
lungsmodells abgeandert (siehe Dokumentation).

Die Lage kann im Mietspiegel Wesel iber die Orientierungshilfe zur Spanneneinordnung bertick-
sichtigt werden.

e) Ausstattung:

Mafdgeblich bei der Bewertung sind ausschliellich Wohnwertmerkmale, die vom Vermietenden
bereitgestellt werden. Hat ein Miethaushalt Ausstattungsmerkmale selbst geschaffen, ohne dass
die Kosten hierfiir vom Vermietenden erstattet wurden, gelten diese Ausstattungsmerkmale als
nicht vorhanden.

Im Mietspiegel Wesel werden fur einzelne aufgefliihrte Merkmale Zuschlage ausgewiesen, die mit
einer hohen statistischen Signifikanz Auswirkungen auf die Miethohe haben. Weitergehende be-
sondere Merkmale wie auch die Qualitat der Ausstattungsmerkmale mussen unter Bertcksichti-
gung der Preisspannen gewdurdigt werden (vgl. Kapitel 11).

Der Mietspiegeltabelle (siehe Tabelle 1) bertcksichtigt nur Wohnungen mit Bad, Innen-WC und
Sammelheizung, soweit diese vom Vermieter gestellt werden. Gehoéren das Bad und/oder das
Innen-WC und/oder die Heizung der Wohnung zum Eigentum des Miethaushaltes, so kdnnen die
Mietspiegelwerte nur zur Orientierung herangezogen werden.

e Ausstattungsmerkmal Bad:
Unter einem Bad ist ein gesonderter Raum innerhalb der Wohnung zu verstehen, der mit
einer Badewanne und/oder Dusche und einem Waschbecken ausgestattet ist.

e Ausstattungsmerkmal Innen-WC:
Unter einem Innen-WC ist ein separater Raum innerhalb der Wohnung zu verstehen
und/oder das WC ist ein Bestandteil des Bades.

e Ausstattungsmerkmal Sammelheizung:
Unter einer Sammelheizung sind alle Heizungsarten zu verstehen, bei denen die Warme-
und Energieerzeugung von einer zentralen Stelle aus erfolgt und alle Wohnraume er-
warmt werden. Eine Etagenheizung ist einer Sammelheizung gleichzusetzen, wenn sie
samtliche Wohnraume erwarmt und die Brennstoffversorgung automatisch, also nicht von
Hand, erfolgt.
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5 Basismiettabellen der Stadt Wesel 2025

In den nachfolgenden Tabellen (1a bis 1¢) wird die Basismiete differenziert nach Wohnungs-
grofie und dem Baujahr bzw. den Baualtersklassen als Nettokaltmiete pro Quadratmeter in Euro
ausgewiesen.

Tabelle 1a: Basismiettabelle nach Wohnflache und Baualtersklassen bis 2002
ohne Modernisierung (Stichtag 01. September 2023)

Wohn- NKM in Wohn- NKM in Wohn- NKM in Wohn- NKM in
fliche €/m? fliche €/m? fliche €/m? flache €/m?

20 5,64 56 5,41 92 5,82 128 6,32
21 5,59 57 5,42 93 5,83 129 6,34
22 15,5 58 5,43 94 5,85 130 6,35
23 5,52 59 5,44 95 5,86 131 6,37
24 5,49 60 5,45 96 5,87 132 6,38
25 5,47 61 5,46 97 5,89 133 6,40
26 5,44 62 5,47 98 5,90 134 6,41
27 5,42 63 5,48 99 5,91 135 6,43
28 5,41 64 5,49 100 5,93 136 6,44
29 5,39 65 5,50 101 5,94 137 6,46
30 5,38 66 5,51 102 5,95 138 6,47
31 5,37 67 5,52 103 5,97 139 6,49
32 5,36 68 5,53 104 5,98 140 6,50
33 5,35 69 5,54 105 6,00
34 5,35 70 5,65 106 6,01
35 5,34 71 5,56 107 6,02
36 5,34 72 5,57 108 6,04
37 5,34 73 5,58 109 6,05
38 5,33 74 5,60 110 6,07
39 5,33 75 5,61 111 6,08
40 5,33 76 562 112 6,09
41 5,33 77 5,63 113 6,11
42 5,34 78 5,64 114 6,12
43 5,34 79 5,65 115 6,14
44 5,34 80 5,67 116 6,15
45 5,34 81 5,68 117 6,17
46 5,35 82 5,69 118 6,18
47 5,35 83 5,70 119 6,19
48 5,36 84 572 120 6,21
49 5,36 85 5,73 121 6,22
50 5,37 86 5,74 122 6,24
51 5,38 87 575 123 6,25
52 5,38 88 5,77 124 6,27
53 5,39 89 5,78 125 6,28
54 5,40 90 579 126 6,30
55 5,41 91 5,81 127 6,31
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Tabelle 1b: Basismiettabelle nach Wohnflache und Baualtersklasse
2003 bis 2021 (Stichtag 01. September 2023)

Wohn- NKM in Wohn- NKM in Wohn- NKM in Wohn- NKM in
fliche €/m? fliche €/m? fliche €/m? fliche €/m?

20 11,31 56 10,86 92 11,68 128 12,69
21 11,22 57 10,88 93 11,70 129 12,72
22 11,14 58 10,89 94 11,73 130 12,75
23 11,08 59 10,91 95 11,76 131 12,78
24 11,02 60 10,93 96 11,78 132 12,81
25 10,97 61 10,95 97 11,81 133 12,84
26 10,92 62 10,97 98 11,84 134 12,87
27 10,88 63 10,99 99 11,86 135 12,90
28 10,85 64 11,01 100 11,89 136 12,93
29 10,82 65 11,03 101 11,92 137 12,96
30 10,79 66 11,05 102 11,95 138 12,98
31 10,77 67 11,07 103 11,97 139 13,01
32 10,75 68 11,09 104 12,00 140 13,04
33 10,74 69 11,11 105 12,03
34 10,73 70 11,13 106 12,06
35 10,72 71 11,16 107 12,09
36 10,71 72 11,18 108 12,11
37 10,70 73 11,20 109 12,14
38 10,70 74 11,23 110 12,17
39 10,70 75 11,25 111 12,20
40 10,70 76 11,27 112 12,23
41 10,70 77 11,30 113 12,26
42 10,71 78 11,32 114 12,28
43 10,71 79 11,34 115 12,31
44 10,72 80 11,37 116 12,34
45 10,72 81 11,39 117 12,37
46 10,73 82 11,42 118 12,40
47 10,74 83 11,44 119 12,43
48 10,75 84 11,47 120 12,46
49 10,76 85 11,49 121 12,49
50 10,77 86 11,52 122 12,51
51 10,79 87 11,55 123 12,54
52 10,80 88 11,57 124 12,57
53 10,81 89 11,60 125 12,60
54 10,83 90 11,62 126 12,63
55 10,84 91 11,65 127 12,66
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Tabelle 1c: Basismiettabelle nach Wohnflache und Baualtersklasse
2022 bis 8/2023 (Stichtag 01. September 2023)

Wohn- Wohn- Wohn- Wohn-
fliche fliche flache fliche
20 13,33 56 12,80 92 13,76 128 14,96
21 13,23 57 12,82 93 13,79 129 14,99
22 13,14 58 12,84 94 13,83 130 15,03
23 13,06 59 12,86 95 13,86 131 15,06
24 12,99 60 12,88 96 13,89 132 15,10
25 12,93 61 12,91 97 13,92 133 15,13
26 12,87 62 12,93 98 13,95 134 15,17
27 12,83 63 12,95 99 13,98 135 15,20
28 12,79 64 12,97 100 14,02 136 15,24
29 12,75 65 13,00 101 14,05 137 15,27
30 12,72 66 13,02 102 14,08 138 15,31
31 12,70 67 13,05 103 14,11 139 15,34
32 12,68 68 13,07 104 14,15 140 15,38
33 12,66 69 13,10 105 14,18
34 12,64 70 13,12 106 14,21
35 12,63 71 13,15 107 14,25
36 12,62 72 13,18 108 14,28
37 12,62 73 13,20 109 14,31
38 12,61 74 13,23 110 14,35
39 12,61 75 13,26 111 14,38
40 12,61 76 13,29 112 14,41
41 12,61 77 13,32 113 14,45
42 12,62 78 13,34 114 14,48
43 12,62 79 13,37 115 14,51
44 12,63 80 13,40 116 14,55
45 12,64 81 13,43 117 14,58
46 12,65 82 13,46 118 14,61
47 12,66 83 13,49 119 14,65
48 12,67 84 13,62 120 14,68
49 12,68 85 13,65 121 14,72
50 12,70 86 13,58 122 14,75
51 12,71 87 13,61 123 14,79
52 12,73 88 13,64 124 14,82
53 12,75 89 13,67 125 14,85
54 12,76 90 13,70 126 14,89
55 12,78 91 13,73 127 14,92

10
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6 Zuschlage fiir ModernisierungsmaBnahmen in Wohnungen mit Baujahren bis
2002 und Durchfiihrung der Modernisierung vor 2003

Bei den aufgeflihrten Merkmalen fir die Zuschlage nach einer Modernisierung handelt es sich
um Abweichungen, die eine Auswirkung auf die Mieth6he haben.

Die Zuschlage fur die Modernisierungen gelten nur fir Wohnungen oder Gebaude, die bis 2002
fertig gestellt wurden und in denen die Modernisierungen vor 2003 erfolgt sind. In Tabelle 3 2 sind
die Modernisierungsmafinahmen aufgeflihrt. Der Zuschlag ergibt sich aus der Summierung der
angegebenen prozentualen Zuschlage fir die durchgefiihrten MalRnahmen multipliziert mit dem
maximalen Zuschlag von 1,43 Euro pro Quadratmeter Wohnflache.

Dieser Zuschlag gilt nur fir die Baualtersklassen bis 2002 (Tabelle 1a), nicht fUr die Baualters-
klassen ab 2003 (Tabellen 1b und 1c).

Die Zuschlage
e Fassadendammung
e komplett, vor 2002
o teilweise, vor 2002
e Elektroinstallation
e Erneuerung
e Erweiterung

gelten nicht, wenn Zuschlage fur entsprechende MalRnahmen nach 2002 berucksichtigt werden
(siehe Kapitel 7, Tabelle 3).

11
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Tabelle 2: Modernisierungszuschlage je m* Wohnflache als Erganzung zu Tabelle 1a

Ausstattungsmerkmal Zuschlage
Neues Dach (ohne Dammung) 3,0 %
Aufbringung Estrich oder Dammung Dach vor 2002 3,0 %
Fassadendammung

komplett, vor 2002 20,6 %

teilweise, vor 2002 10,3 %
Fenster

inkl. Jalousien (Schallschutzklasse 4) 10,2 %

mit Isolierverglasung (Zweifachverglasung) 4,2 %

mit Dreifachglas 5,3 %
Neuer Hauseingang 2,6 %
Video-Gegensprechanlage 0,8 %
Gegensprechanlage 0,4 %
Neue Wohnungstur, inklusive Zarge 3,4 %
Neue Wohnungsabschlusstir 1,3 %
Balkon erneuert 14,2 %
Samtliche Bodenbelage vom Vermieter gestellt 4,6 %

Elektroinstallationen

Erneuerung 5,0 %

Erweiterung 2,7 %
Rollladen

nachtragliche Anbringung 2,6 %

zusatzlich elektrisch 1,3 %
Badmodernisierung komplett 18,5 %
Barrierearmer Umbau der Dusche 71 %
Kuchenmodernisierung 1,8 %

12
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7 Zuschlage fir energetische ModernisierungsmaBnahmen in Wohnungen mit
Baujahren bis 2002 und Durchfiihrung der Modernisierung nach 2002

Bei den aufgeflihrten Merkmalen fir die Zuschlage nach einer energetischen Modernisierung
handelt es sich um Abweichungen, die mit einer hohen statistischen Signifikanz Auswirkungen
auf die Miethdhe haben.

Die Zuschlage fur die energetische Modernisierungen gelten nur fir Wohnungen oder Gebaude,
die bis 2002 fertig gestellt wurden und in denen die energetischen Modernisierungen nach 2002
erfolgt sind. In Tabelle 3 sind die energetischen Modernisierungsmalnahmen aufgefihrt. Es kon-
nen sowohl die EinzelmalRnahmen oder - bei vollstandiger Umsetzung aller benannten Mal3nah-
men - die ausgewiesenen Zuschlage auf die Basismiete aus Tabelle 1a beriicksichtigt werden.
Weitere ModernisierungsmalRnahmen kénnen im Rahmen der Preisspanne bericksichtigt wer-
den (siehe Kapitel 11).

Diese Zuschlage gelten nur fir die Baualtersklassen bis 2002 (Tabelle 1a), nicht flr die Baual-
tersklassen ab 2003 (Tabellen 1b und 1c).

Die Zuschlage fur die Merkmale werden zum Mittelwert der jeweils zutreffenden Baualters- und
Wohnungsgroflenklasse hinzugerechnet.

Tabelle 3: Zuschlage fiir energetische ModernisierungsmaBnahmen in Wohnungen mit
Baujahren bis 2002 und Durchfiihrung der Modernisierung nach 2002 (siehe Tabelle 1a)

Zuschlagsmerkmale nur anwendbar fiir Basismieten der Tabelle 1a

Dammung aller AuRenwande nach 2002 +10,7 %
Dammung Dach nach 2002 +15,0 %
Dammung Keller nach 2002 +79%
kompl. Erneuerung (Elektro-, Versorgungs-, Wasserleitung) nach 2002 +14,3 %
Austausch Warmeerzeuger nach 2002 +34%
Durchfiihrung aller genannten ModernisierungsmafRnahmen +51,3%
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8 Zu-und Abschlage fir Baualtersklassen in Wohnungen mit Baujahren bis 2002

Bei den aufgeflihrten Zu- und Abschlagen fir die Baualtersklassen handelt es sich um Abwei-
chungen, die mit einer hohen statistischen Signifikanz Auswirkungen auf die Miethéhe haben.

Die Zu- und Abschlage fur die Baualtersklassen gelten nur fir Wohnungen oder Gebaude, die
bis 2002 fertig gestellt wurden. In Tabelle 4 sind die Zu- und Abschlage aufgefuhrt, welche auf
die Basismiete aus Tabelle 1a, inklusive eventuell durchgefiihrter Modernisierungen aus Tabelle
2 und energetischer Modernisierungen aus Tabelle 3 angewendet werden.

Tabelle 4: Zu- und Abschlage fiir Baualtersklassen in Wohnungen mit Baujahren bis 2002

Zu- und Abschlage nur anwendbar fiir Basismieten der Tabelle 1a inklusive eventuell
durchgefiihrter energetischer ModernisierungsmafRnahmen aus Tabelle 2

bis 1948 -18,5%
1949 bis 1960 -11,2%
1961 bis 1977 -7,8%
1978 bis 1995 -/+ 0,0 %
1996 bis 2002 + 32,6 %

9 Modernisierter Wohnraum

Die Beschaffenheit einer Wohnung wird im Mietspiegel durch das Alter (Bezugsfertigkeit/Baual-
ter) erlautert, weil die grundsatzliche Beschaffenheit verschiedener Wohnungen wesentlich durch
die wahrend bestimmter Zeitperioden Ubliche Bauweise charakterisiert wird.

Grundséatzlich ist die Wohnung in die Baualtersklasse einzuordnen, in der das Gebaude erstellt
wurde. Von diesem Baualter darf abgewichen werden, wenn bestimmte Voraussetzungen vorlie-
gen. Die Rechtsprechung stell hierfir hohe Hirden (vgl. BFH v. 28.04.1992, Az.: IXR 130/86 und
BFH v. 31.03.1992, Az.: IX R 175/87, DWW 1992, 285 ff.). Als gerechtfertigt gilt eine neue Bau-
altersklasse, wenn rechtlich betrachtet ein Neubau nach § 16 Abs. 1 WoFG vorliegt.

Eine abweichende Bezugsfertigkeit der Wohnung ergibt sich bei:

- Wiederaufbau (z. B. nach vollstandiger Zerstorung)

- Wiederherstellung z. B. eines nicht mehr zu Wohnzwecken geeigneten Hauses oder
erstmalige Umwandlung von Gewerberaumen in Wohnraume

- Ausbau und Erweiterung von bestehenden Gebauden (z. B. Dachgeschossausbau,
An- oder Umbau)

- Neubaugleiche Modernisierung wesentlicher Bereiche der Wohnung, durch die, unter
wesentlichem Bauaufwand, Wohnraum geschaffen oder geandert wurde zur Anpas-
sung an geanderte Wohnbediirfnisse (Das Haus oder die Wohnung muss demnach
vergleichbar einem Rohbau vollstandig saniert oder modernisiert sein. Es genugt
nicht, nur Teile zu modernisieren.)

Ob eine Abweichung vom urspriinglichen Baualter gerechtfertigt ist, sollte vorab intensiv gepruft
werden.
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10 Ab- und Zuschlage fiir Ausstattungsmerkmale fir alle Baualtersklassen

Bei den aufgefuhrten Merkmalen fir die Ab- und Zuschlage handelt es sich um Abweichungen
besonderer Wohnwertmerkmale, die mit einer hohen statistischen Signifikanz Auswirkungen auf
die Miethdhe haben.

Maldgeblich bei der Bewertung sind ausschlief3lich Wohnwertmerkmale, die von der vermieten-
den Person bereitgestellt werden. Hat ein Miethaushalt Ausstattungsmerkmale selbst geschaffen,
ohne dass die Kosten hierfir vom Vermietenden erstattet wurden, gelten diese Ausstattungs-
merkmale als nicht mietspiegelrelevant, weshalb dafur keine Zu- oder Abschlage der Miethdhe
erfolgen durfen.

Bei der Hohe der aufgelisteten prozentualen Zuschlage pro besonderem Wohnwertmerkmal han-
delt es sich jeweils um Durchschnittswerte hinsichtlich Qualitat und Zustand.

Die Zuschlage fur die Merkmale werden sowohl zum Mittelwert als auch zu den Spannenwerten
der jeweils zutreffenden Baualters- und WohnungsgroéRenklasse hinzugerechnet.

Tabelle 5: Zu- und Abschlagsmerkmale fiir Ausstattungsmerkmale
Zuschlagsmerkmale

Die Wohnung hat eine Terrasse und/oder Dachterrasse. +11,9 %

Die Wohnung ist mit einem Rollstuhl barrierefrei erreichbar und barriere- +19,6 %
arm gestaltet.

Eine barrierefrei erreichbare Wohnung, ist so gestaltet, dass sie fir Menschen mit ein-
geschrankter Mobilitat oder kérperlichen Beeintrachtigungen zuganglich ist. Diese Ge-
staltung bericksichtigt eine Vielzahl von Faktoren, um die Nutzung der Wohnung fiir je-
den Bewohner maglichst bequem und einfach zu gestalten. Zu den Merkmalen einer
barrierearmen Wohnung gehdéren unter anderem:

o Ebenerdiger Zugang oder ein Aufzug zu héheren Stockwerken

e Breitere Tlren und Flure

e Turschwellen, die niedrig sind oder komplett fehlen

e Angepasste Sanitaranlagen, wie beispielsweise bodengleiche Duschen oder

Haltegriffe

e Taktile Leitsysteme oder kontrastreiche Markierungen

Abschlagsmerkmale

Fur die Wohnung ist kein Abstellraum oder Kellerraum vorhanden. -222%

Die Wohnung wird Gberwiegend mit Einzeléfen (O, Holz, Kohle) geheizt. -29.2 %
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11 Preisspannen

Die Vielfalt und die qualitative Spannweite, der den Mietpreis bestimmenden Faktoren kénnen
selbst durch den herangezogenen umfangreichen Datensatz nicht vollstandig erfasst werden.
Entsprechend den Vorschriften des Bilrgerlichen Gesetzbuches weist der Mietspiegel deshalb
Mietpreisspannen aus.

Grundsatzlich ist bei der Vergleichsmietbestimmung von den Mittelwerten der Mietspiegeltabelle
und den ausgewiesenen Zu- und Abschlagen zu diesem ermittelten Wert auszugehen. Die Ana-
lysen zeigen aber, dass die Mietpreise von relativ dhnlichen Wohnungen nicht immer die gleiche
Miethéhe aufweisen. Durch die Spannen ist es mdglich, weitere Merkmale und Besonderheiten,
die durch die Tabelle und die ausgewiesenen Zuschlage des Mietspiegels nicht abgebildet wer-
den, bei der Festlegung der Miethéhe zu berticksichtigen.

Eine Abweichung von der durchschnittlichen ortsublichen Vergleichsmiete innerhalb der Preis-
spanne ist insbesondere dadurch zu begrinden,

e dass die Qualitat und der Zustand der Wohnung erheblich vom Standard abweichen
oder

e dass besondere Wohnwertmerkmale, die nicht im Mietspiegel aufgelistet sind, die Woh-
nung elementar kennzeichnen.

Dieser Zu- oder Abschlag, der sich zusatzlich zu den Basistabellen (Tabellen 1a bis 1¢) und den
bertcksichtigten Zu- und Abschlagen (Tabellen 2 bis 5) ergibt, darf insgesamt die ermittelte orts-
Ubliche Vergleichsmiete um bis zu 26,2 % vermindern oder um bis zu 13,9 % erhéhen.

Die Prozente fir einzelne Ausstattungsmerkmale kénnen entsprechend der Tabelle 6 angesetzt
werden, sind aber bei individuellen Gegebenheiten variabel. (Die Zuschlage gelten nicht, wenn
diese bereits als Modernisierungszuschlag zu Tabelle 1a bertcksichtigt sind). Es sei ausdricklich
darauf hingewiesen, dass diese Liste nicht abschliefend sein kann.

Die Summer dieser Zu- und Abschlage darf insgesamt nicht den Prozentwert von + 13,9 % Uber-
steigen bzw. - 26,2 % unterschreiten.

Es durfen nur Ausstattungsmerkmale bericksichtigt werden, die vom Vermietenden gestellt sind.
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Tabelle 6: Zu- und Abschlage der Ausstattungsmerkmale
Ausstattungsmerkmal Zuschlag | Ausstattungsmerkmal Abschlag
Gute Wohnlage + 6,0 % | Einfache Wohnlage - 6,0 %
Einfamilienhaus + 4,0 % | Hochhaus (ab 8 Etagen) -4.0%
Reihenhaus + 2,0 % | Souterrainwohnung -3,0%
Maisonettewohnung + 1,0 % | Dachgeschosswohnungen mit er- -5,0%
heblichen Schragen
Garten zur Eigennutzung (gilt nur + 1,5 % | Mangelnde Grundrissgestaltung -1,2%
fir Mehrfamilienhauser) (Zimmer auf3erhalb der Wohnung)
Separates WC + 1,0 % | Wohnungen Uber 4. OG ohne -2,5%
Aufzug
Zweites Bad + 2,0 % | Keine Isolierverglasung -4,0 %
Hochwertige Bodenbelege + 1,9 % | Heizung wird nicht vom Vermie- -3,0%
(Parkett, Echtholz, Marmor) tenden gestellt
FuRbodenheizung +0,5%
Elektrische Rollladen +0,5%
Standard-Einbaukiiche +1,4 %
(min. 2 Elektrogerate)
Hochwertige Einbaukiiche +3,9%
Aufzug bei weniger als 5 +0,4 %
Vollgeschossen
Uberdurchschnittliche +0,4 %
Sanitarausstattung
(2 Waschbecken, Bidet, Wanne
und Dusche, Regendusche, Ful3bo-
denheizung)
Bodenbelage alle vom +1,0 %
Vermieter
Multimediaanschluss in allen Zimmer +1,0%
Bad wurde in den letzten 20 Jahren +5,0%
umfassend modernisiert
max. 13,9 % max. - 26,2 %
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12 Berechnungsbeispiele zur Ermittlung ortsiblicher Vergleichsmieten fur die
Baualtersklassen bis einschlieBlich 2002

Beispiel-Wohnungen:
¢ Wohnung in einem Mehrfamilienhaus

e Wohnflache 50,3 m? (mathematisch gerundet 50 m?)
o Beispiel 1: Umfassende energetische Modernisierung
e Beispiel 2: Dammung aller Aulenwande und Dammung Dach

e Baujahr 1972
e mit Terrasse

Schritt 1:
Auswahl der Basismiete aus der Tabelle 1a:
Mittelwert Feld A 5,37 €/m? 5,37 €/m?
Schritt 2:
Zuschlagsmerkmale fiir Modernisierungen aus Tabelle 2
Zuschlagsmerkmale in % Beispiel 1  Beispiel 2
neues Dach (ohne Dammung) +3,0%
Aufbringung Estrich oder Dammung Dach vor 2002 +3,0%
Fassadenddmmung komplett + 20,6 %
Fassadendammung tlw. vor 2002 + 10,3 %
Fenster inkl. Jalousien (Schallschutzklasse 4) +10,2 %
Fenster mit Isolierverglasung +42 % +4,2% +4,2 %
Fenster mit Dreifachverglasung +53 %
Neue Hauseingange +2,6 %
Videogegensprechanlage +0,8 %
Gegensprechanlage +0,4 % +04%
Neue Wohnungstiren (inkl. Zarge) +34 % +3,4 %
Neue Wohnungsabschlusstiren +1,3%
Balkone erneuern +14,2 % + 14,2 %
Samtliche Bodenbelage vom Vermieter +4,6 % +4,6 %
Erneuerung Elektroinstallation +5,0%
Erweiterung Elektroinstallation +2,7%
Nachtragliche Anbringung Rollladen +2,6 % +2,6 %
wenn Rollladen elektrisch zusatzlich +1,3%
Badmodernisierung komplett + 18,5 %
Barrierearmer Umbau Dusche +71%
Kiichenmodernisierung +1,8% +1,8% +1,8%
Summe der Zuschliage: FeldB +252% +120%
Maximaler Zuschlag 1,43 €/m? FeldC=B *1,43 € +0,36 € +0,17 €
Ergebnis aus Schritt 2: FeldD=A+C 5,73 € 5,54 €
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Schritt 3:

Zuschlagsmerkmale fiir energetische Modernisierung aus Tabelle 3

Zuschlagsmerkmale
Dammung aller AuRenwande seit 2002

komplette Erneuerung
(Elektro, Versorgungsleitung, Wasserleitung)

Austausch Warmerzeuger

Dammung Dach

Dammung Keller

Durchfuhrung aller Modernisierungsmafnahmen
Summe der Zuschldge in Prozent:

Summe der Zuschlédge in Euro:

Ergebnis aus Schritt 3:

Schritt 4:

in %
+10,7 %
+14,3 %

+34 %
+15,0 %
+7,9%
+51,3%

Feld E
Feld F=D+E

Zu- und Abschlage fiir die Baualtersklassen aus Tabelle 4

Baualtersklassen
bis 1948

1949 bis 1960

1961 bis 1977

1978 bis 1995

1996 bis 2002

Baualtersklassen Zu- oder Abschlag in Prozent:

Baualtersklassen Zu- oder Abschlag in Euro:
Ergebnis aus Schritt 4:

Schritt 5:

in %
-18,5 %
-11,2%
-7,8%
-/+ 0,0 %
+ 32,6 %

Feld G
FeldH=F +G

Zu- und Abschlagsmerkmale der Ausstattung aus Tabelle 5

Zuschlagsmerkmale

Die Wohnung hat eine Terrasse und/oder Dachterrasse.
Die Wohnung ist mit einem Rollstuhl barrierefrei erreichbar.

Abschlagsmerkmale

Fir die Wohnung ist kein Abstell- oder Kellerraum vorhanden.

Die Wohnung wird tiberwiegend mit Einzel6fen
(Ol, Holz, Kohle) geheizt.

Summe der Zu- und Abschlage in Prozent:
Summe der Zu- und Abschlédge in Euro:
Ergebnis aus Schritt 5:

Schritt 6:
Beriicksichtigung der Spannen
Ortsiibliche Vergleichsmieten

Mittelwert:

(Mittelwert der Basismiete plus Summe der Zuschlage)
Spannen-Untergrenze (- 26,2 %)
(Spannen-Untergrenze zur Basismiete plus Summe der
Zuschlage)

Spannen-Obergrenze (+ 13,9 %)
(Spannen-Obergrenze zur Basismiete plus Summe der Zu-
schlage)
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in %
+11,9 %
+ 19,6 %
-222%
-29,.2 %
Feld |
FeldJ=H+1
Beispiel 1
=J 894¢€
J-262% 6,60 €
J+139% 10,18 €

Beispiel 1  Beispiel 2
+10,7 % +10,7 %
+14,3 % =
+34% =
+ 150 % + 150 %
+7,9% =
+51,3% + 25,7 %
+294 € +1,42 €
8,67 € 6,96 €
Beispiel 1  Beispiel 2
-7,8% -7,8%
-78% -78%
-0,68€ -054¢€
7,99 € 6,42 €
Beispiel 1  Beispiel 2
+11,9% +11,9 %
+119% +11,9%
+095€ +0,76€
8,94 € 7,18 €
Beispiel 2
=J 7,18 €
J-262% 5,30€
J+139% 8,18 €



Mietspiegel der Hansestadt Wesel 2025

Vorlage fiir eine eigene Berechnung (Baujahr bis einschlieBlich 2002)

Wohnungsmerkmale:

Schritt 1:
Auswahl der Basismiete aus der Tabelle 1a:
Mittelwert Feld A
Schritt 2:
Zuschlagsmerkmale fir Modernisierungen aus Tabelle 2
Zuschlagsmerkmale in %
neues Dach (ohne Dammung) +3,0%
Aufbringung Estrich oder Dammung Dach vor 2002 +3,0%
Fassadenddmmung komplett + 20,6 %
Fassadendammung tlw. vor 2002 +10,3 %
Fenster inkl. Jalousien (Schallschutzklasse 4) + 10,2 %
Fenster mit Isolierverglasung +4.2 %
Fenster mit Dreifachverglasung +53%
Neue Hauseingange +2,6 %
Videogegensprechanlage +0,8%
Gegensprechanlage +0,4 %
Neue Wohnungsturen (inkl. Zarge) +34 %
Neue Wohnungsabschlusstiiren +1,3%
Balkone erneuern +14,2 %
Samtliche Bodenbeldge vom Vermieter +4,6 %
Erneuerung Elektroinstallation +5,0%
Erweiterung Elektroinstallation +2,7 %
Nachtragliche Anbringung Rollladen +26 %
wenn Rollladen elektrisch zusatzlich +1,3%
Badmodernisierung komplett +18,5 %
Barrierearmer Umbau Dusche +71%
Kichenmodernisierung +1,8%
Summe der Zuschlage: Feld B
Maximaler Zuschlag 1,43 €/m? FeldC=B*1,43 €
Ergebnis aus Schritt 2: FeldD=A+C
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Schritt 3:

Zuschlagsmerkmale fiir energetische Modernisierung aus Tabelle 3
Zuschlagsmerkmale in %
Dammung aller AuRenwande seit 2002 +10,7 %
kompl. Erneuerung (Elektro, Versorgungsleitung, Wasserlei- + 1439
tung) 9 70
Austausch Warmerzeuger +34 %
Dammung Dach +15,0 %
Dammung Keller +7,9%
Durchfiihrung aller ModernisierungsmafRhahmen +51,3 %
Summe der Zuschlage in Prozent:

Summe der Zuschlage in Euro: Feld E
Ergebnis aus Schritt 3: Feld F=D+E
Schritt 4:

Zu- und Abschléage fiir die Baualtersklassen aus Tabelle 4
Baualtersklassen in %

bis 1948 -18,5%
1949 bis 1960 -11,2 %
1961 bis 1977 -7,8%
1978 bis 1995 -1+ 0,0 %
1996 bis 2002 + 32,6 %
Baualtersklassen Zu- oder Abschlag in Prozent:

Baualtersklassen Zu- und Abschlag in Euro: Feld G
Ergebnis aus Schritt 4: FeldH=F + G
Schritt 5:

Zu- und Abschlagsmerkmale der Ausstattung aus Tabelle 5
Zuschlagsmerkmale in %
Die Wohnung hat eine Terrasse und/oder Dachterrasse. +11,9 %
Die Wohnung ist mit einem Rollstuhl barrierefrei erreichbar. +19,6 %
Abschlagsmerkmale

Fur die Wohnung ist kein Abstell- oder Kellerraum vorhanden. -22,2 %
Die Wohnung wird Ubgmiegend mit Einzel6fen -29.2 %
(Ol, Holz, Kohle) geheizt. ’
Summe der Zu- und Abschlédge in Prozent:

Summe der Zu- und Abschlége in Euro: Feld |
Ergebnis aus Schritt 5: FeldJ=H +1
Schritt 6:

Beriicksichtigung der Spannen

Ortsiibliche Vergleichsmieten Berechnung
Mittelwert: =
(Mittelwert der Basismiete plus Summe der Zuschlage)

Spannen-Untergrenze (- 26,2 %):

(Spannen-Untergrenze zur Basismiete plus Summe der Zu- J-26,2%
schlage)

Spannen-Obergrenze (+ 13,9 %):

(Spannen-Obergrenze zur Basismiete plus Summe der Zu- J+139%
schlage)
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13 Berechnungsbeispiele zur Ermittlung ortsiiblicher Vergleichsmieten fur die

Baualtersklassen ab 2003
Beispiel-Wohnung:

¢ Wohnung in einem Mehrfamilienhaus

e Wohnflache 75 m?

e Baujahr 2017

e mit Terrasse

e ohne Keller

Schritt 1:
Auswahl der Basismiete aus der Tabelle 1c:

Mittelwert Feld A

Schritt 2:
Zu- und Abschlagsmerkmale der Ausstattung aus Tabelle 5

Zuschlagsmerkmale in % Auswahl
Die Wohnung hat eine Terrasse und/oder Dachterrasse. + 11,9 % X

Die Wohnung ist mit einem Rollstuhl barrierefrei erreichbar. + 19,6 % =
Abschlagsmerkmale

Fir die Wohnung ist kein Abstell- oder Kellerraum vorhanden. -22,2 % X

Die Wohnung wird Gberwiegend mit Einzelfen
(Ol, Holz, Kohle) geheizt.

Summe der Zu- und Abschlage in Prozent:
Summe der Zu- und Abschlage in Euro: Feld B
Ergebnis aus Schritt 2: FeldC=A+B

-292 % =

Schritt 3:
Beriicksichtigung der Spannen
Ortsiibliche Vergleichsmieten Berechnung

Mittelwert:

(Mittelwert der Basismiete plus Summe der Zuschlage)
Spannen-Untergrenze (- 26,2 %):

(Spannen-Untergrenze zur Basismiete plus Summe der Zuschlage)

Spannen-Obergrenze (+ 13,9 %)

(Spannen-Obergrenze zur Basismiete plus Summe der Zuschlage)

=C
C-262%

C+139%
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11,25 €/m?

in %
+11,9%

-22,2%

-10,3 %
-1,16 €
10,09 €

10,09 €
7,45€

11,49 €
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Vorlage fiir eine eigene Berechnung (Baujahr ab 2003)

Wohnungsmerkmale:

Schritt 1:

Auswahl der Basismiete aus der Tabelle 1b bis 1d:

Mittelwert Feld A €
Schritt 2:

Zu- und Abschlagsmerkmale der Ausstattung aus Tabelle 5

Zuschlagsmerkmale in % Auswahl in %
Die Wohnung hat eine Terrasse und/oder Dachterrasse. +11,9%

Die Wohnung ist mit einem Rollstuhl barrierefrei erreichbar. +19,6 %

Abschlagsmerkmale

Fur die Wohnung ist kein Abstell- oder Kellerraum vorhanden. -22,2 %

Die Wohnung wird tberwiegend mit Einzel6fen

(Ol, Holz, Kohle) geheizt. =2

Summe der Zu- und Abschlage in Prozent: %
Summe der Zu- und Abschlége in Euro: Feld B €
Ergebnis aus Schritt 2: FeldC=A+B €
Schritt 3:

Beriicksichtigung der Spanne

Ortsiibliche Vergleichsmiete Berechnung

Mittelwert: -C €
(Mittelwert der Basismiete plus Summe der Zuschlage)

Spannen-Untergrenze (- 26,2 %): C-262% €
(Spannen-Untergrenze zur Basismiete plus Summe der Zuschlage) ’

Spannen-Obergrenze (+ 13,9 %) C+13.9% €

(Spannen-Obergrenze zur Basismiete plus Summe der Zuschlage)
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Anhang: StraBenverzeichnis

In dem nachfolgenden Stral3enverzeichnis kdnnen Sie die Wohnlage aller Adressen im Stadtge-
biet von Wesel nachprifen. Es werden insgesamt drei Wohnlageneinstufungen ausgewiesen:

- einfache Wohnlage
- normale Wohnlage
- gute Wohnlage

Vereinzelte Wohnnutzungen an Adressen mit der Einstufung ,kW* (keine Wohnlage) kénnen der
einfachen Wohnlage zugeordnet werden.

Abkiirzungen Alfred-Nobel-StralRe normal
kw = keine Wohnlage Allensteiner Stralle normal
ger. = gerade Hausnummer(n) Alsdorfer Stralte normal
unger. = ungerade Hausnummer(n) Alte DelogstraBe 1-7 (unger.) kw
Alte Delogstralie 2 einfach
Straen(-abschnitt) ‘ Wohnlage Alte Delogstrale 4-26 (ger.) normal
A Alte Gartnerei normal
Aachener Straf3e 1-11 (unger.) gut Alte Klosterstraie normal
Aachener Strale 29a-35 (unger.) | normal Alte RoRmiihlenstrale normal
Aachener Strafl3e 2-10 (ger.) gut Alte Stege normal
Aaper Weg 53-57 (unger.) normal AltrheinstraRe 1 normal
Aaper Weg 63-95 (unger.) gut AltrheinstralRe 5a-11 (unger.) gut
Aaper Weg 139 normal AltrheinstraRe 17-23 (unger.) normal
Aaper Weg 6-12 (ger.) normal AltrheinstraRe 2-62 (ger.) gut
Aaper Weg 36-118 (ger.) gut Altrheinstrale 98-102 (ger.) normal
Aaper Weg 122 normal Am Alten Busch gut
Abelstralle 1a-33 (unger.) normal Am Alten Wolf normal
Abelstralle 43-45 (unger.) kW Am Bannacker normal
Abelstralle 51-69 (unger.) einfach Am Binnenbruch normal
Abelstralte 12-46 (ger.) kW Am Birkenfeld 1a-41 (unger.) normal
Ackerstralte 1-13 (unger.) normal Am Birkenfeld 2a-16 (ger.) normal
Ackerstralle 15-31 (unger.) einfach Am Birkenfeld 22-32 (ger.) einfach
Ackerstrafl’e 33a-239 (unger.) normal Am Blauen Hahn normal
Ackerstrafse 2-130 (ger.) normal Am Blaufu 7-31 (unger.) einfach
Ackerstralle 132-152 (ger.) einfach Am BlaufuR 2a-56 (ger.) KW
Ackerstralie 170-246 (ger.) normal Am Blaufu 58-80 (ger.) einfach
Agnes-Neuhaus-Weg normal Am Brémderhof 3-13 (unger.) gut
Ahornstrale 1-3 (unger.) normal Am Brémderhof 4-38 (ger.) normal
Ahornstrafte 2a-28 (ger.) gut Am Buttendick 3-43 (unger.) gut
Akazienweg gut Am Buttendick 2 normal
Albatrosweg normal Am Buttendick 4-26 (ger.) gut
Albert-Einstein-Stralle normal Am Damm normal
Albert-Schweitzer-Weg normal Am Deich gut
Alexander-Hegius-Stralke 3 einfach Am Dohlhof normal
g:i?nder-Hegius-Strar&e 2-18 normal Am Dornbusch normal
Alexander-von-Humboldt-StraRe | normal Am Dilmen normal
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Am Ehrenmal normal
Am Fanger 1-31 (unger.) normal
Am Fanger 33-35 (unger.) einfach
Am Fanger 37-47 (unger.) normal
Am Fanger 2-40 (ger.) normal
Am Feldtor einfach
Am Forst gut

Am Friedenshof normal
Am Gertrudenhof normal
Am GrofRen Kamp normal
Am Halben Mond normal
Am Herrenacker normal
Am Hohen Malberg normal
Am Homberg normal
Am Honigacker normal
Am Jager normal
Am Kasinogarten normal
Am Katzbach 9-11 (unger.) normal
Am Katzbach 2 einfach
Am Katzbach 4-12 (ger.) normal
Am Kiefernhulgel normal
Am Kirchplatz normal
Am Kirchweg normal
Am KloRkamp normal
Am Langen Reck normal
Am Lilienveen 3 normal
Am Lilienveen 13-39 (unger.) gut

Am Lilienveen 45-63 (unger.) normal
Am Lilienveen 65-91 (unger.) gut

Am Lilienveen 97-99 (unger.) normal
Am Lilienveen 4-60 (ger.) gut

Am Lilienveen 62-64 (ger.) normal
Am Lilienveen 80-84 (ger.) gut

Am Lippeglacis 1-39 (unger.) kW

Am Lippeglacis 2-36 (ger.) kW

Am Lippeglacis 38 einfach
Am Lippehafen 5-17 (unger.) gut

Am Lippehafen 16-18 (ger.) normal
Am Léwentor normal
Am Marienbusch 5-9 (unger.) kW

Am Marienbusch 2-4 (ger.) gut

Am Markt normal
Am Moorbusch normal
Am Neuen Busch gut

Am Nordglacis gut

Am Ostglacis normal
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Am Pliesterfeld 1-3 (unger.) einfach
Am Pliesterfeld 8-30 (ger.) normal
Am Rabenhufen normal
Am Reitplatz 1-7a (unger.) gut
Am Reitplatz 7b kW
Am Reitplatz 7 gut
Am Reitplatz 9a-9 (unger.) kW
Am Roseneck gut
Am Schafstall normal
Am Schepersfeld 3a-11 (unger.) einfach
Am Schepersfeld 13a-13b (unger.) | kW
Am Schepersfeld 13-15 (unger.) einfach
Am Schepersfeld 19 kW
Am Schepersfeld 21a-27 (unger.) einfach
Am Schepersfeld 29-47 (unger.) kW
Am Schepersfeld 12-30 (ger.) normal
Am Schepersfeld 32-58 (ger.) kW
Am Schepersfeld 60-62 (ger.) normal
Am SchloB normal
Am Schornacker kW
Am Schwan 1-13 (unger.) normal
Am Schwan 31 gut
Am Schwan 2-18 (ger.) normal
Am Schwan 26a-26d (ger.) einfach
Am Schwan 26-50 (ger.) normal
Am Sommerdeich normal
Am Spaltmannsfeld kW
Am Sportplatz gut
Am Spyker normal
Am Stratenberg normal
Am Sudturm normal
Qg:.;l'annenhauschen 7a-7 (un KW
Am Tannenhduschen 9 normal
Am Tannenhauschen 2-8 (ger.) normal
Am Tannenhauschen 10a-16 .
(ger.) einfach
Am Texas normal
Am Tichelouwen normal
Am Vinkel normal
Am Vorberg normal
Am Waldchen gut
Am Wasserwerk gut
Am Waymannshof normal
Am Wehagen normal
Am Weiher normal
Am Weifden Stein normal
Am Westglacis normal
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Am Wildhang gut
Am Yachthafen kW
Am Zollhof normal
Amselstralle 1a-27 (unger.) gut
Amselstralle 4-20 (ger.) normal
Amselstralle 22a gut
Amselstralie 22 normal
Amselstralle 24-34 (ger.) gut

An de Tent einfach
An der Brauerei gut

An der Bricke 1-5 (unger.) kW

An der Brucke 2 einfach
An der Eintrachtskate normal
An der Glockenkull normal
An der Gnadenkirche normal
An der Heidekuhle normal
An der Herz-Jesu-Kirche normal
An der Issel normal
An der Lackfabrik normal
An der Mihle normal
An der Rundsporthalle normal
An der Stadtgartnerei normal
An der Stadtrampe normal
An der Windmuihle 1-3 (unger.) kW

An der Windmuhle 2 kW

An der Windmuhle 6 einfach
An der Zitadelle 1-15 (unger.) einfach
An der Zitadelle 2-8 (ger.) einfach
An der Zitadelle 10-20 (ger.) normal
Andreas-Vesalius-Stralie normal
Annaweg normal
AntonistralRe normal
Apollopassage normal
Apteikersteg normal
Artur-Buschmann-Stege 7-39 (un-

ger) normal
Artur-Buschmann-Stege 2-26

(ger) 9ut
Asternweg normal
Aueblick gut
Auedamm normal
Auf dem Anger gut
Auf dem Brimer normal
Auf dem Dudel normal
Auf dem Heidchen normal
Auf dem Heiken 3-19 (unger.) gut
Auf dem Heiken 29-35 (unger.) normal
Auf dem Heiken 2-12 (ger.) gut

Auf dem Heiken 22 normal
Auf dem Mars normal
Auf dem Sand normal
Auf dem Steinberg normal
Auf der Heide gut

Auf der Hécht normal
Auf der Laak normal
Augustastralle einfach
August-Oppenberg-Stege gut

B

Bachweg gut

BagelstralRe 39 normal
BagelstraRe 65-105 (unger.) gut

BagelstralRe 44-64 (ger.) gut

BahnhofstralRe normal
Barbaraweg einfach
Barthel-Bruyn-Weg normal
Bauernstralle normal
Baustrale normal
Beethovenstrale normal
Beguinenstralle normal
Bergacker normal
Bergen normal
Bergerfurth normal
Bergstege normal
Berliner-Tor-Platz normal
Bertha-von-Suttner-Stralle normal
Biberweg normal
Bierbrauerstralle normal
BirkenstralRe 1a-17 (unger.) gut

Birkenstrafle 19a-23 (unger.) normal
Birkenstral3e 2a-14 (ger.) gut

BirkenstralRe 16a-22 (ger.) normal
Birtener Stralle normal
Bislicher Stralte 1a-25 (unger.) normal
Bislicher Stralke 27 gut

Bislicher Straflte 29-225 (unger.) normal
Bislicher StralRe 2-122 (ger.) normal
Bislicher Wald normal
Bismarckstrale 1-11 (unger.) einfach
Bismarckstrale 4-16 (ger.) normal
Blankenburgstralle gut

Bleicherstege 11-13 (unger.) normal
Bleicherstege 15-17 (unger.) einfach
Bleicherstege 2-8 (ger.) normal
Bleicherstege 10 einfach
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Blicherstralle normal
Blumenkamper Weg 3-31 (unger.) | einfach
Blumenkamper Weg 137-139 (un-

normal
ger.)
Blumenkamper Weg 2a-28 (ger.) einfach
Blumenkamper Weg 102-132

normal
(ger.)
Blumenstralle normal
Bocholter StralRe einfach
Bockersche Stralle normal
BohlstralRe normal
Bosmannshof gut
Brahmsstralle normal
BrandstralRe normal
Brauerstralle normal
Braunschweiger Stralle 11 normal
Braunschweiger Stralle 2 einfach
Breiter Weg 1-61 (unger.) gut
Breiter Weg 26-58 (ger.) normal
Breiter Weg 60a-68 (ger.) gut
Breslauer Stralte 1-5 (unger.) gut
Breslauer StralRe 2-20 (ger.) normal
Bromderweg 1-19 (unger.) normal
Bromderweg 23a-27 (unger.) gut
Bromderweg 2 einfach
Bromderweg 6-10 (ger.) normal
Bromderweg 14a-20 (ger.) gut
Bruchweg normal
Briickstralle normal
Briderstrale normal
Briigger StralRe normal
Briiner LandstrafRe 1-37 (unger.) kW
Briiner Landstrafl’e 41-89 (unger.) | einfach
Briiner Landstral3e 93a normal
Briiner Landstrafle 93 einfach
Briiner Landstraf’e 95-107 (un-

normal
ger.)
Bruner Landstrafl’e 115-121 (un- .

einfach
ger.)
Bruner Landstral’e 181 normal
Briiner Landstrafte 221 einfach
Briiner Landstrafte 223-311 (un-

normal
ger.)
Briiner Landstral3e 469 einfach
Briiner Landstral’e 477-485 (un-

normal
ger.)
Briiner Landstral3e 8-36 (ger.) einfach
Bruner Landstralie 38 normal
Briner Landstraf’e 40-120 (ger.) einfach
Bruner Landstralle 148 normal
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Briiner LandstrafRe 152-180 (ger.) | einfach
Briiner Landstrafe 300-310 (ger.) | normal
Briner LandstralRe 460 einfach
Briner Landstralle 484a-484
(ger.) normal
BrunnenstralRe 157-181 (unger.) gut
Brunnenstrafe 150-194 (ger.) gut
BrunnenstraRe 250-260 (ger.) normal
Buchenweg normal
Bidericher Insel normal
Budericher Landwehr normal
Budericher Stralle normal
BulowstralRe normal
Burgstralle normal
Buttendicksweg gut
BYK-StraRe kW

C
Carl-Goerdeler-Stralle gut
Caspar-Baur-Stralle 1-13 (unger.) | normal
Caspar-Baur-StralRe 17a-39 (un-
ger) gut
Caspar-Baur-StralRe 2-34 (ger.) normal
Caspar-Baur-Stralle 36 kW
Clarenbachstrale 7-81 (unger.) normal
Clarenbachstralle 8-48 (ger.) normal
Clarenbachstrafte 50-60 (ger.) gut

D
Dahlienweg normal
Damaschkeweg 3-17 (unger.) einfach
Damaschkeweg 25 kW
Damaschkeweg 29-43 (unger.) einfach
Damaschkeweg 6-68 (ger.) einfach
Dammweg einfach
Delogstralle kW
Demmerstrale normal
Derick-Baegert-Weg 1-9 (unger.) einfach
Derick-Baegert-Weg 11-17 (un-
ger.) normal
sIIJ)éarrll)ck-Baegert—Weg 19-21 (un- einfach
Deventer StralRe 1 normal
Deventer Stralle 11-13 (unger.) einfach
Deventer Strale 2-28 (ger.) normal
Diersfordter StralRe 1-37 (unger.) normal
Diersfordter Stral’e 39-47 (unger.) | einfach
Diersfordter Stral’e 2-14 (ger.) gut
Diersfordter Stralle 28-54 (ger.) normal
Dietrich-Bonhoeffer-Stralle gut
Dietrich-Krieger-Stege gut
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DimmerstralRe normal
Dinslakener Landstralte 5-19 (un- .

einfach
ger.)
Dinslakener Landstralte 25-29

kW
(unger.)
Dinslakener Landstralte 6-10 .

einfach
(ger.)
Dinslakener Landstralle 12-14

normal
(ger.)
Dinslakener Landstralte 16-34 .

einfach
(ger.)
Dinslakener Landstralte 40 kW
Doelenstrale normal
Donaustralle normal
DorfstralRe normal
Dorotheenweg normal
Dorstener Stralle normal
Dr.-Elisabeth-Selbert-Stralle gut
Dr.-Helene-Weber-Stralle gut
Dr.-Reuber-Stralle normal
Dresdner Stralle 1a-15 (unger.) gut
Dresdner Stralle 17 normal
Dresdner Stralle 2a gut
Dresdner Strafie 2b normal
Dresdner Stral3e 2-10 (ger.) gut
Dresdner Stralle 16 normal
Drevenacker StralRe normal
Drégenkamp normal
Drosselstralte normal
Driner Weg normal
Diirener Stralle gut
Diisselweg gut

E

Eckweg gut
Eichelbergkamp normal
Eichendorffstralle gut
EichenstralRe 1-3 (unger.) normal
Eichenstralle 7-65 (unger.) gut
EichenstralRe 4a-34 (ger.) gut
EickelboomstralRe normal
Eifelweg gut
ElbestralRe normal
Elbinger Weg normal
Eldringstralte normal
Elisabethstralle 15-21 (unger.) einfach
Elisabethstralle 2-50 (ger.) normal
Elisabeth-von-Thadden-Stralte normal
Elsbeth-Eich-Weg normal
Elvericher Weg normal
Emil-Nohl-Weg 1-5 (unger.) normal

Emil-Nohl-Weg 11-19 (unger.) einfach
Emil-von-Behring-Stralle normal
Emmelsumer Strale 217-221 (un-
ger.) kw
Emmelsumer StralRe 225a-235
(unger.) normal
Emmelsumer StralRe 2-220 (ger.) kW
Emmelsumer Stralle 224a-232
(ger.) normal
Emmericher Strale 5-35 (unger.) kW
Emmericher Stralle 79-193 (un- .
ger.) einfach
Emmericher Stralle 26-82 (ger.) einfach
Emmericher Stralle 150-204 (ger.) | normal
Emscherweg gut
Emsstrale normal
Entenmarkt normal
Erftweg gut
ErlenstralRe normal
Erna-Suhrborg-Stege gut
Eschenweg normal
Esplanade 1-39 (unger.) normal
Esplanade 41-43 (unger.) gut
Esplanade 45-59 (unger.) normal
Esplanade 2-56 (ger.) normal
Esplanade 60-62 (ger.) gut
Esplanade 68-84 (ger.) normal
Eulenweg normal
Eva-Brinkman-Stege gut
Ewald-Fournell-Weg normal
Eylander Weg normal
F
Fabrikstralle einfach
Farberskamp 1a-55 (unger.) einfach
Farberskamp 57-97 (unger.) normal
Farberskamp 2a-42 (ger.) einfach
Farberskamp 90-98 (ger.) normal
Fasanenweg normal
Feldstralke 1a-53 (unger.) normal
FeldstralRe 59-61 (unger.) gut
FeldstralRe 117a-355 (unger.) normal
Feldstrale 4-36 (ger.) normal
Feldstrale 38 gut
FeldstralRe 40-88 (ger.) normal
FeldstralRe 156-164 (ger.) kW
FeldstralRe 202-298 (ger.) normal
Feldwicker Weg normal
Felgentreustralle 1 einfach
FelgentreustralRe 3-9 (unger.) normal
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Felixstowestralle normal
Ferdinand-Galle-Strafte normal
Feuerdornstrale normal
FichtenstralRe gut

FinkenstralRe 1-89 (unger.) normal
Finkenstralle 4-36 (ger.) gut

Fischertorstralle 1a-5 (unger.) normal
FischertorstralRe 21 kw

Fischertorstral’e 2-4 (ger.) normal
Flamer Mittelweg 1-45 (unger.) normal
Flamer Mittelweg 2 gut

Flamer Mittelweg 4-28 (ger.) normal
Flamer Weg gut

Flamingostralie normal
FlemmingstralRe 3-21 (unger.) normal
FlemmingstralRe 23a-33 (unger.) gut

Flemmingstral’e 2-16 (ger.) normal
FlemmingstralRe 18-32 (ger.) gut

Flesgentor normal
Fliederweg normal
Flirener Weg 7-9 (unger.) gut

Flirener Weg 19-49 (unger.) normal
Flirener Weg 2¢-92 (ger.) normal
Flirener Weg 98a-128 (ger.) gut

Flirener Weg 146-154 (ger.) normal
Flurweg normal
Fluthgrafstralle normal
Fort | normal
Fossegatt normal
Frankenstraflie normal
Frankfurter Strale 7-19 (unger.) einfach
Frankfurter Strale 41-59 (unger.) | kW

Frankfurter StralRe 8-12 (ger.) einfach
Frankfurter StralRe 38-52 (ger.) kW

Franz-Etzel-Platz einfach
Franziska-Anneke-Weg normal
FranziskusstralRe normal
Fraterherrenstiege normal
Freybergweg 1 einfach
Freybergweg 3a-9 (unger.) normal
Freybergweg 2-4a (ger.) einfach
Freybergweg 4-18 (ger.) normal
Freybergweg 20-24 (ger.) einfach
Freybergweg 26-48 (ger.) normal
Friedenstraflte 9a-11 (unger.) kW

Friedenstralle 87 normal
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FriedenstralRe 99 einfach
FriedenstralRe 2a-50 (ger.) einfach
Friedenstralle 52 normal
Friedenstral’e 54a-66 (ger.) einfach
Friedenstrale 68-100 (ger.) normal
Friederike-Nadig-Strafie gut
Friedhofsweg normal
Friedrich-Geselschap-Stralte normal
Friedrichstraf3e 1-3 (unger.) normal
Friedrichstrale 2-8 (ger.) einfach
Friedrichstral’e 14-28 (ger.) normal
Fritz-Haber-Stral3e 3-5 (unger.) einfach
Fritz-Haber-Stralle 7-23 (unger.) kW
Fritz-Haber-Straf3e 4-10 (ger.) kW
Fuchsweg normal
Fusternberger Stralle 1a-35 (un-

normal
ger.)
Fusternberger Strale 37a-51 (un- ut
ger.) 9
Fusternberger Stralle 55 normal
Fusternberger Stralle 65 kW
Fusternberger Strae 73-91 (un-

normal
ger.)
Fusternberger Strale 2-4 (ger.) einfach
Fusternberger Stralle 6a-46 (ger.) | normal
Fusternberger Stralle 52-64 (ger.) | gut
Fusternberger Strae 68-90 (ger.) | normal

G

GabainstralRe 3a-21 (unger.) gut
Gabainstralie 23 normal
GabainstralRe 4-10 (ger.) normal
GabainstralRe 12-24 (ger.) gut
Gabainstralie 26 normal
Gantesweilerstrale normal
Gartenstralle normal
Gartnereiweg normal
GeliBstrale normal
Geranienweg normal
Gerhard-Storm-Stiege normal
Gerhart-Hauptmann-Stralte 1-11

gut
(unger.)
Gerhart-Hauptmann-Stralke 13-23

normal
(unger.)
Gerhart-Hauptmann-Stralte 25-27 ut
(unger.) 9
Gerhart-Hauptmann-Stral3e 2 gut
Gerhart-Hauptmann-Stralte 4a-26

normal
(ger.)
Gertrudisweg normal
Geschwister-Scholl-Stralle gut
Gest normal
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Gester Weg normal
Gindericher Strale normal
Ginsterweg normal
Giselastralle normal
Gneisenaustrale normal
Goethestrale normal
Goldsbergstralle normal
Goldstrale normal
Gotenstralle normal
Grafenring einfach
Graf-von-Stauffenberg-Stralie gut
Gravinsel kW
Grietsche Weg normal
Grindweg normal
Grofde Stege normal
GrolRRer Markt normal
Grlnstralie normal
Glinther-Detert-Stralle einfach
Gustav-Hertz-Stralle normal
Gutenbergstralle normal
H

Hafenstralle kW
Hagebuttenweg normal
Hagelkreuzweg normal
Halterner Stral3e 3-69 (unger.) normal
Halterner Stralle 2a-10 (ger.) einfach
Halterner Stralle 24-26 (ger.) normal
Halterner Strafle 30-56 (ger.) kw
Hamminkelner Landstraf3e 7-9 .

einfach
(unger.)
Hamminkelner Landstral3e 11-83

normal
(unger.)
Hamminkelner LandstraRe 85-99 .

einfach
(unger.)
Hamminkelner Landstralte 149-

normal
215 (unger.)
Hamminkelner Landstral3e 4-50

normal
(ger.)
Hamminkelner Landstral3e 52-64a .

einfach
(ger.)
Hamminkelner Landstralte 64b-

normal
130 (ger.)
Handelsweg kW
HandwerkerstralRe kW
Hansaring 9-23 (unger.) einfach
Hansaring 25a normal
Hansaring 25-43 (unger.) einfach
Hansaring 2-50 (ger.) einfach
Hansaring 52a-52d (ger.) normal
Hansaring 52-60 (ger.) einfach
Hans-Bockler-StralRe 1-19 (un- .

einfach

ger.)

Hans-Bdéckler-Strale 2-42 (ger.) normal
Harsumer Weg normal
HartstraRe normal
HarzstralRe gut

HaselnuRweg normal
Hasenweg normal
Hauptstege 3-13 (unger.) normal
Hauptstege 21-31 (unger.) kW

Hauptstege 35a-39 (unger.) normal
Hauptstege 2-40 (ger.) normal
Heideweg 3a-43 (unger.) normal
Heideweg 2d-4 (ger.) normal
Heideweg 6e-10 (ger.) einfach
Heideweg 12a-32 (ger.) normal
Heikes Berg normal
Heinrich-Bernts-Stralle normal
Heinrichstralle normal
Heinz-Bello-Strale 1a-39 (unger.) | gut

Heinz-Bello-Stralle 41-43 (unger.) | normal
Heinz-Bello-StralRe 2-40 (ger.) gut

Helenenweg normal
Helene-Wessel-Stralle gut

Helmut-Stieff-Weg gut

Henningstege normal
Herderweg 1a-15 (unger.) gut

Herderweg 2a-10 (ger.) normal
HeresbachstralRe gut

Hermann-Hesse-Stralle normal
Herrschaftliches Feld normal
Herzog-Adolf-Strale gut

Herzogenring 21 normal
Herzogenring 33 einfach
Herzogenring 2-34 (ger.) normal
Herzogenring 36 einfach
Hessenweg 3a-3 (unger.) normal
Hessenweg 5a-7 (unger.) einfach
Hessenweg 6a-30 (ger.) einfach
Heuberg normal
Hilde-Lohr-Weg normal
Hofmeisterweg normal
Hoge-Wall-Stege normal
Hohe Stralle normal
Hoher Weg 1-35 (unger.) gut

Hoher Weg 2 gut

Hoher Weg 12-30 (ger.) normal
Holderlinweg gut
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Holunderhain normal
Holunderweg normal
Holzstrale kw
Holzweg 1-35 (unger.) normal
Holzweg 45-47 (unger.) einfach
Holzweg 61a-65 (unger.) normal
Holzweg 2-34 (ger.) normal
Holzweg 38-58 (ger.) einfach
Holzweg 60-112 (ger.) normal
Holzweg 116 einfach
HonnerbachstralRe 1-7 (unger.) normal
Honnerbachstrale 4-8 (ger.) normal
Honnerbachstrafie 10 einfach
Hortmannstege normal
Hubertusstralle normal
Hufenweg normal
Hugo-Becker-Stralle normal
Hulskensstralle kW
Hummelweg gut
HuBmannskath kw
Huwenweg normal
Huyssenstrale einfach
I
Ida-Noddack-Strale gut
Im AuRenbruch normal
Im Bruchkamp normal
Im Briggemannsfeld normal
Im Buttendicksfeld kW
Im Ddmmergrund normal
Im GroRen Feld kW
Im Griinen Winkel gut
Im Hamm normal
Im Kathenbusch 1a-11 (unger.) normal
Im Kathenbusch 13-29 (unger.) gut
Im Kathenbusch 2-36 (ger.) gut
Im Molkereigarten gut
Im Moosgrund gut
Im Riedgarten gut
Im Wackenbrucher Feld normal
Im Wiesengrund normal
In de Meer normal
In den Plenken normal
In der Aue normal
In der Dell normal
In der Flirener Heide normal
In der Luft 1-75 (unger.) gut
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In der Luft 2a-70 (ger.) gut

In der Luft 92-102 (ger.) normal
In der Stiege normal
Insterburger StralRe normal
Irisweg normal
Isselstral’e normal

J

Jahnstrale normal
Jan-Joest-Weg einfach
Jasminweg normal
Jean-Groos-Weg normal
Jockern normal
Johannisstralle 3-15 (unger.) normal
JohannisstraRe 17-21 (unger.) einfach
JohannisstralBe 2-26 (ger.) normal
Johann-Sigismund-Stralte gut
Jorissenstege normal
Jilicher Straf’e 1-9 (unger.) normal
Julicher StralRe 11-47 (unger.) gut
Julicher StralRe 49 normal
Jilicher StralRe 4-8 (ger.) normal
Julicher StralRe 12-34 (ger.) gut
Jilicher StralRe 36 normal
Julius-Leber-StralRe 1-7 (unger.) normal
Julius-Leber-StralBe 21-77 (un-

ger) gut
Julius-Leber-StralBe 6-58 (ger.) normal
Julius-Leber-Stralle 62-82 (ger.) gut
Julius-Niehues-Strale normal
Jupiterstralie gut

K

Kaiserring einfach
Kaldenberg 1-7 (unger.) gut
Kaldenberg 11-29 (unger.) normal
Kaldenberg 2-4 (ger.) gut
Kamillenweg normal
Kanonenberge normal
Kapellenweg normal
Karl-Jatho-StralRe normal
Karl-Straube-Strae 3-23 (unger.) | normal
Karl-Straube-Stralle 2-74 (ger.) normal
Karl-Straube-Stralle 86-94 (ger.) einfach
Kartauserweg 1a-11 (unger.) normal
Kartduserweg 2-8 (ger.) normal
Kartauserweg 12-18 (ger.) gut
Kasselweg normal
Kastanienallee normal
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Kastanienstral’e 1-19 (unger.) gut
Kastanienstralte 2a-8 (ger.) normal
Kastanienstralle 10-16 (ger.) gut
Katharinenweg normal
Keffenbrinkstralle 1-23 (unger.) gut
Keffenbrinkstralle 2 einfach
Keffenbrinkstrale 4-32 (ger.) gut
Keltenstralle normal
Keramagstralte 1-9 (unger.) gut
KeramagstraRe 13-151 (unger.) normal
KeramagstralRe 4-16 (ger.) gut
KeramagstralRe 18a-30 (ger.) normal
Kesselbruck normal
Kettlerstralle normal
Kiebitzstralle normal
Kieferneck normal
Kiefernstralle gut
Kiek in den Busch 11-99 (unger.) normal
Kiek in den Busch 2¢-32 (ger.) normal
Kiek in den Busch 116-120 (ger.) gut
KirchturmstraRe normal
Klammersheide normal
Kleine Stege normal
KleiststralRe gut
Klettenweg gut
Klever-Tor-Platz normal
KlosterstralRe normal
Kolpingstralie gut
Komturstral3e 1-7 (unger.) normal
KomturstraRe 11 einfach
Komturstralle 2-12 (ger.) normal
KomturstralRe 14 einfach
Konigsberger Stralle normal
Konrad-Duden-Strae 1a-59 (un-

ger.) normal
Konrad-Duden-Strale 61-99 (un-

ger) gut
Konrad-Duden-StraRe 2-20 (ger.) | gut
Konrad-Duden-Stralle 22-42 (ger.) | normal
Konrad-Duden-StralRe 44b-44c

(ger.) gut
Konrad-Duden-Strale 44 normal
Konrad-Duden-Strafle 46a-92

(ger.) gut
Koppeltorstrale normal
Koppelweg normal
Koppersmihle normal
KorbmacherstralRe normal
Kormoranweg normal
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Kornmarkt normal
Korthauerstege 7-13 (unger.) normal
Korthauerstege 4-14a (ger.) normal
Korthauerstege 14 einfach
KraftstraRe 1a-13 (unger.) normal
KraftstralRe 15 einfach
KraftstralRe 2-34 (ger.) normal
KraftstralRe 36 einfach
Kramperstralle normal
KreuzstralRe 3-25 (unger.) normal
Kreuzstralie 2-48 (ger.) normal
Kreuzstrafl’e 50-60 (ger.) gut
Krudenburger Weg 3-35 (unger.) kW
Krudenburger Weg 39-41 (unger.) | gut
Krudenburger Weg 61-125 (un-

ger) normal
Krudenburger Weg 26 normal
Krudenburger Weg 44-66 (ger.) gut
Krudenburger Weg 130-140 (ger.) | normal
Krumme Stege normal
Kuhport normal
Klpperstralle normal
Kurfurstenring normal
Kurt-Huber-Strale 7-19 (unger.) gut
Kurt-Huber-StralRe 25 normal
Kurt-Huber-Strafl3e 6-34 (ger.) gut
Kurt-Kracker-Stral’e 3-13 (unger.) | einfach
Kurt-Kracker-Stralle 23-85 (un-

ger) normal
Kurt-Kracker-Stralle 8-26 (ger.) normal
Kurze Landwehr normal
Kurze Stralle normal

L

Lackhausener Weg einfach
Landwehr normal
Lauerhaasstral’e 1a-7 (unger.) normal
Lauerhaasstral’e 9-31 (unger.) gut
Lauerhaasstralie 2-24 (ger.) gut
Lauerhaasstralle 26 normal
Leckerfeld normal
Leipziger StralRe 1a-11 (unger.) gut
Leipziger StralRe 2a-10 (ger.) normal
Leopold-Jahn-StralRe normal
Lerchenweg normal
Lessingweg gut
Lindenallee normal
Lindenberg normal
Lippeblick gut




Mietspiegel der Hansestadt Wesel 2025

Lipperheystralle normal
Lippeweg gut

Lisztweg normal
Loh normal
Loher Weg normal
Lomberstralle normal
Lorbeerweg normal
Lubecker Strale 1-21 (unger.) normal
Libecker Straf’e 25-29 (unger.) kW

Lubecker Strale 2-22 (ger.) normal
Libecker Stralle 24 kw

Ludwig-Beck-Weg gut

LuisenstralRe 1-5 (unger.) einfach
LuisenstralRe 11 normal
Luisenstraf’e 13-21 (unger.) gut

LuisenstralRe 47-67 (unger.) normal
Luisenstrafle 2-20 (ger.) normal
LuisenstralRe 32-42 (ger.) gut

Luisenstralie 44-64 (ger.) normal
Lunastrale gut

Lupinenweg normal
Lutzowstralle normal

M

MaalRenstralle kw

Magdalenenweg normal
Magermannstralle normal
Manometerstralle normal
Margaretenstrafie normal
Mariengaden gut

Marienstralle normal
Marienthaler StraRe normal
Marienweg normal
Marktplatz normal
Marktplatz Feldmark normal
Marktstrale normal
MarsstralRe 1 normal
Marsstral’e 3a-37 (unger.) gut

MarsstraRe 2 normal
MarsstralRe 4-30 (ger.) gut

MartinistraRe normal
Marwick normal
Mauerbrandstrale normal
Mauer-Viehtor-Strafle normal
Max-Planck-Strale normal
Meisenweg normal
Melkweg normal
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Memeler Stralle einfach
MercatorstralRe 1 einfach
Mercatorstrafle 11-51 (unger.) kW
MercatorstralRe 4 einfach
Mercatorstralle 6a-6 (ger.) kW
MercatorstralRe 8 einfach
Mercatorstrafe 10-40 (ger.) kW
Minuitstralle normal
Mittelstralle normal
Mohnweg normal
Mdlderplatz normal
Molkereistralle normal
Molkereiweg normal
MoltkestralRe normal
Monschauer Stralle 3-27 (unger.) | normal
Monschauer Strae 29-31 (un-

ger) gut
Monschauer Strafl3e 6-28 (ger.) normal
Mowenweg 3-51 (unger.) normal
Méwenweg 40 einfach
MozartstralRe 3-25 (unger.) gut
MozartstralRe 2-26 (ger.) normal
MozartstralRe 28-42 (ger.) gut
Muihlenberg normal
Muhlenfeldstralle normal
Mihlenweg 1-25 (unger.) einfach
Muhlenweg 27b normal
Mihlenweg 27 einfach
Mihlenweg 29-35 (unger.) normal
Mihlenweg 37-57 (unger.) einfach
Muhlenweg 59-83 (unger.) normal
Mihlenweg 85-119 (unger.) einfach
Mihlenweg 121-135 (unger.) normal
Mihlenweg 2-94 (ger.) einfach
Mihlenweg 96-118 (ger.) normal

N

Nachtigallenweg normal
Narzissenweg normal
NelkenstralRe normal
Nesselweg gut
Neue Hunxer Strale normal
Neue Stege 1a-1 (unger.) normal
Neue Stege 3-17 (unger.) einfach
Neue Stege 2-12 (ger.) normal
Neue Stege 14-20 (ger.) einfach
Neuhauskamp normal
NeustralRe normal
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Niederstralie normal
Norbertstralle 1a-7 (unger.) normal
Norbertstrafle 9-11 (unger.) einfach
Norbertstralle 4-8 (ger.) normal
Nordstraf3e 1-3 (unger.) kW
Nordstral3e 2-10 (ger.) kW
Nordstralle 24-36 (ger.) einfach
Notteboomstege normal
NuRbaumweg gut

o)
OberndorfstralRe 1 kW
OberndorfstralRe 5-13 (unger.) einfach
Obrighovener StralRe 1-31 (un-
ger) normal
Obrighovener StralRe 33-43 (un-
ger.) gut
Obrighovener StralRe 61-183 (un-
ger) normal
Obrighovener Stralke 2-18 (ger.) normal
Obrighovener Stralke 20-32 (ger.) | gut
Obrighovener Stralle 44-86 (ger.) | normal
Oderstralle normal
Offermannstrale normal
Orchideenweg normal
Orffstralle normal
Oststrale 7 normal
Oststralle 11 kw
OststralBe 15-19 (unger.) normal
Oststrafde 21-33 (unger.) kW
OststralBe 35-41 (unger.) normal
Oststralte 12-18 (ger.) kW
Otto-Brenner-Strae 1a-7 (unger.) | einfach
Otto-Brenner-Strale 9a-25 (un-
ger.) normal
Otto-Hahn-StraRke normal

P
Papenweg normal
Pappelallee normal
Parkstralle normal
Pastor-Bergmann-Strale normal
Pastor-Bolitz-Stral’e 3-29 (unger.) | normal
Pastor-Bolitz-Straflie 31 einfach
Pastor-Hacks-Stral3e normal
Pastor-JanRRen-Stralle 3-47 (un-
ger) normal
Pastor-Janen-Stralle 51 gut
Pastor-Janen-Stralle 2-50 (ger.) | normal
Pastor-Kuhnen-Platz normal
Pastor-Schmitz-StralRe 1a-21 (un- einfach

ger.)
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Pastor-Schmitz-Stralle 2-4 (ger.) einfach
Pastor-Schmitz-Strale 6-48 (ger.) | normal
Pastor-van der Giet-Stralle normal
Pastor-Wolf-Stralle normal
Pater-Delp-Stralte gut
Pelikanweg normal
Penningstralle normal
Pergamentstralie normal
Perricher Kirchweg normal
Perricher Weg 1a-95 (unger.) normal
Perricher Weg 2a-60 (ger.) normal
Perricher Weg 66 einfach
Perricher Weg 68-144 (ger.) normal
PetristralRe normal
Philipp-Reis-StralRe kW
Pinienweg normal
Platanenweg normal
Poll normal
Poppelbaumstralie normal
Q
Quadenweg normal
Querstralle normal
R
Rabenweg normal
Raesfelder Strale 5-31 (unger.) normal
Raesfelder StralRe 33-35 (unger.) | kW
Raesfelder Stral’e 6-42 (ger.) normal
Raiffeisenstralie normal
Rastenburger StralRe normal
Reeser Landstralle 1-5 (unger.) kW
Reeser Landstralle 7-89 (unger.) einfach
Reeser Landstrale 91-93 (unger.) | normal
Reeser Landstrale 95-97 (unger.) | einfach
Reeser Landstrale 99-103 (un-
ger) normal
Reeser Landstrae 105-107 (un- .
ger.) einfach
Reeser Landstrale 133-247 (un-
ger) normal
Reeser Landstrafe 301-327 (un-
ger.) gut
Reeser Landstralle 2-140 (ger.) einfach
Reeser Landstralle 142-200 (ger.) | normal
Regnitstralle 9-13 (unger.) normal
Regnitstralle 2-40 (ger.) normal
Regnitstrale 50-54 (ger.) kW
Reicher-Leute-Stege normal
Reiherweg normal
Reitzensteinstralte 3-7 (unger.) einfach
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Reitzensteinstrafle 9-47 (unger.) normal
Reitzensteinstralle 2-10 (ger.) einfach
Reitzensteinstralle 24-40 (ger.) normal
ResedastralRe normal
Rheinallee normal
Rheinbabenstralie 3 einfach
Rheinbabenstralle 5-7 (unger.) kW
Rheinbabenstralie 2 normal
Rheinbabenstralte 4-10a (ger.) kW
Rheinpromenade 3-9 (unger.) normal
Rheinpromenade 2 normal
Rheinpromenade 10-12 (ger.) kW
Rheinstralle normal
Rheintorstrae 1-11 (unger.) einfach
Rheintorstrale 2-4 (ger.) normal
Rheinwardt normal
Ritterstralle normal
Robert-Bosch-Strale kW
Robert-Bunsen-StralRe 7-43 (un- .

ger.) einfach
Robert-Bunsen-Stral3e 2-30 (ger.) | normal
Robert-Koch-Stralle normal
Rohleerstralle gut
Rémerwardt kW
Ronduit normal
RoonstralRe einfach
Rosegatt normal
Rosenallee normal
Rosenheimshof normal
Rosenstralle normal
Rostocker Stralle normal
Rudolf-Diesel-Strale kw
Ruhrweg gut
RWE-Stral’e 11-31 (unger.) normal
RWE-Strafte 33a-37 (unger.) gut
RWE-Stralte 57-81 (unger.) normal
RWE-Stral3e 87-89 (unger.) kW
RWE-Strale 2 kw
RWE-Stralie 4-24 (ger.) normal
RWE-Stralte 26a-40 (ger.) gut
RWE-Strale 62 normal

S

Salzwedeler Strale normal
Sandstraflie normal
Saturnweg gut
Schafweg 1 einfach
Schafweg 5-7 (unger.) normal

Schafweg 11-53 (unger.) gut
Schafweg 111-169 (unger.) normal
Schafweg 2a-4 (ger.) einfach
Schafweg 6-8 (ger.) normal
Schafweg 10 einfach
Schafweg 18-26 (ger.) normal
Schafweg 28-60 (ger.) gut
Schafweg 90-152 (ger.) normal
Schafweg 154 kW
Schafweg 156-176 (ger.) normal
Scharnhorststralle normal
Scheideweg normal
Schepersweg 1 einfach
Schepersweg 3-7 (unger.) normal
Schepersweg 11 einfach
Schepersweg 13-63 (unger.) kW
Schepersweg 71-77 (unger.) einfach
Schepersweg 81-109 (unger.) normal
Schepersweg 2a-92 (ger.) normal
Schepersweg 94 kW
Schermbecker Landstralie 5-7 .
einfach
(unger.)
Schermbecker Landstralle 11-35
kw
(unger.)
Schermbecker Landstralte 39-71a .
einfach
(unger.)
Schermbecker Landstralte 73a-79
kW
(unger.)
Schermbecker Landstralte 107- .
einfach
117 (unger.)
Schermbecker Landstralte 133-
kW
141 (unger.)
Schermbecker Landstralte 151a- .
einfach
197 (unger.)
Schermbecker Landstralie 231 normal
Schermbecker Landstralte 281- einfach
299 (unger.)
Schermbecker Landstralte 4-10 .
einfach
(ger.)
Schermbecker Landstralte 14-38
kw
(ger.)
Schermbecker Landstralte 48-78 .
einfach
(ger.)
Schermbecker Landstralie 86-88
normal
(ger.)
Schermbecker Landstralte 106- einfach
232 (ger.)
Schermbecker Landstralle 270- KW
272 (ger.)
Schermbecker Landstralle 290 einfach
Schifferstralle normal
Schillerstralle 1-23 (unger.) normal
Schillerstrale 25-37 (unger.) gut
Schillerstral’e 4-22 (ger.) gut
Schillstralte einfach
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Schillwiese 1-13 (unger.) normal
Schillwiese 6-12 (ger.) normal
Schillwiese 20-22 (ger.) kW

Schlagbaumstege normal
Schmidtstralle normal
Schmitthauskamp normal
Schneemannstrafie 1 einfach
Schneemannstralle 3-9 (unger.) normal
Schrager Weg normal
Schubertweg normal
Schulplatz normal
Schulstrale normal
Schumannweg normal
Schiittwich normal
Schitzenstrale normal
Schwalbenweg normal
Schwanenhofstralle normal
Schwarzer Weg normal
Sebastianusstralle normal
SeilerstralRe 1-19 (unger.) gut

SeilerstralRe 4-12 (ger.) normal
Seydlitzstralte normal
Solvaystralle normal
Sonnenaufgang normal
Sonnenstralle gut

Sophienweg normal
Sperlingsweg normal
Spessartweg gut

Springenbergpark normal
SpringendahlstraRe 9-15 (unger.) | normal
Springendahlstralle 17 einfach
Springendahlstralle 6 einfach
St.-Antonius-Weg normal
St.-Rochus-Stralle normal
Stahlsweg normal
Starenweg normal
Steinkamp normal
Steinstrale normal
Sternstralle 1-5 (unger.) normal
Sternstralle 7-25 (unger.) gut

Sternstralle 2a-30 (ger.) gut

Stettiner Stralle 1a normal
Stettiner Strale 1b-15 (unger.) gut

Stettiner Stralle 2-16 (ger.) gut

Stiftstralle normal
Stolberger Stralle normal
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Stoppenbergstralle normal
Stormweg normal
Stralsunder StralRe 1-35 (unger.) normal
Stralsunder Stralle 2-40 (ger.) normal
Stralsunder StraRe 42 einfach
Stresemannstralle normal
Sudring kW

T
TannenstralRe 1-55 (unger.) normal
Tannenstralle 57-95 (unger.) gut
TannenstralRe 2-24 (ger.) normal
Tannenstral’e 26-52 (ger.) gut
Teichstege gut
Thomas-Mann-Weg normal
Tiergartenstralle normal
Tilsiter Stralle normal
Ténneskamp normal
TorfstralRe normal
Trachenbergstral’e 1a-9 (unger.) normal
Trachenbergstralie 2 einfach
Trachenbergstralle 4a normal
Trachenbergstralie 4 einfach
Trachenbergstralle 6-14 (ger.) normal
Trappstralle 2-4 (ger.) einfach
TrappstralRe 6a-20 (ger.) kW
TuckingstralRe normal
TulpenstralRe normal

U
UferstralRe kW
Uhlandweg normal
UllrichstralRe kW
UlmenstralRe gut
Underbergsheide 1-13 (unger.) normal
Underbergsheide 2 einfach
Underbergsheide 4a-56 (ger.) normal
Ursulaweg einfach

\")
Vahnum normal
Van-Gent-Strale gut
Venloer Strale normal
VenusstralRe 1-15 (unger.) gut
Venusstralle 2a-22 (ger.) normal
Venusstralle 24-26 (ger.) gut
Viehtor normal
Viktoriastralle einfach
Vissel normal
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Willibrordiplatz normal
Willy-Brandt-Stralle 27-53 (unger.) | einfach
Willy-Brandt-Stralle 2-4 (ger.) einfach
Willy-Brandt-Stral3e 10-52 (ger.) kW
Wimmershof normal
Windstege normal
Winkeling normal
Wittenberger Stralle normal
Wupperweg gut
WurmflakstraRe 1a-37 (unger.) gut
WurmflakstraRe 43-113 (unger.) normal
WurmflakstraRe 6-24 (ger.) gut
WurmflakstraRe 28-118 (ger.) normal
WylackstralRe gut

X
Xantener Stral3e | normal

Y
YorckstralRe ‘ normal

Y4
Zedernweg normal
Zietenstralle normal
Zu den vier Winden normal
Zum Isselhorst normal
Zum Kleinen Heiken normal
Zum Kolk normal
Zum Olhafen kW
Zum Rhein-Lippe-Hafen kW
Zur Alten Linde normal
Zur Bauerschaft normal
Zwoller Stralle normal

Von-Keller-Stralie normal
Vof3hoveler Stralle normal
W
Wacholderweg normal
Wackenbrucher Stralle normal
Wackenbrucher Winkel normal
Wagnerweg normal
WaldstralRe 1-31 (unger.) gut
WaldstralRe 33a-45 (unger.) normal
WaldstralRe 47a gut
Waldstralle 47 normal
WaldstralRe 49-61 (unger.) gut
WaldstralRe 14a-14 (ger.) gut
WaldstraRe 30-40 (ger.) normal
WaldstralRe 42-50 (ger.) gut
Wallstrafde normal
Walter-Heimig-Stege normal
WedellstralRe 1a-5 (unger.) normal
WedellstralRe 2a-2c (ger.) normal
WedellstralRe 2-4 (ger.) einfach
WedellstralRe 6-18 (ger.) gut
Weidenweg normal
Weimarer Stralle 1a normal
Weimarer Strafle 1b-15 (unger.) gut
Weimarer StralRe 2a normal
Weimarer StralRe 2b-16 (ger.) gut
WerftstralRe kw
Werner-von-Siemens-Stralle kw
Werricher StraRe normal
Weseler Stralte 1a-79 (unger.) normal
Weseler Stralle 95-101 (unger.) kW
Weseler Stralle 4-36 (ger.) normal
Weseler Stralle 82-96 (ger.) kW
Weserstrale normal
Westerheide normal
Westfalenweg 15a-15 (unger.) einfach
Westfalenweg 93-123 (unger.) normal
Westfalenweg 16-36 (ger.) einfach
Wiesenstralle gut
Wilhelm-Canaris-Strafte gut
Wilhelm-Leuschner-Stralle gut
Wilhelm-Roéntgen-Stralie normal
Wilhelm-Schneider-Stralle gut
Wilhelm-Schreuer-Stralle normal
Wilhelmstrale einfach
Wilhelm-Ziegler-Stralle kW
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